YATIRIM YERI TAHSiSi UYGULAMASI
GIRIS

2008 yilmin ikinci yarisinda baslayan ve 2009 yilinda da etkisini yogun sekilde
gosteren kiiresel ekonomik krizden c¢ikisti kolaylastirabilmek amaciyla pek ¢ok iilke
yatirimlari ve istihdami artirmaya yonelik tesvik politikalarin1 uygulamaya koymaya basladi.

Bu kapsamda, 2009/15199 sayili Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda Karar?
(2009/15199 sayili Karar) ve bu Karar’in uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 agiklayan
2009/1 sayilh Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin Uygulanmasma Iliskin
Teblig2 (2009/1 sayil1 Teblig) ile tilkemizde de yeni bir tesvik sistemi uygulamaya girmistir.

Bu sistem ile yillardir uygulanan tesvik politikalarinin aksine bolgesel ve sektorel
destek unsurlart belirlenmistir. Bu g¢ercevede ililkemiz 4 ayr1 bolgeye bolinmiis ve her bir
bolge ve sektdr® igin ayr1 ayr1 destek unsurlarinin uygulanacagi belirtilmistir.

Bolgesel ayrim gozetilmeksizin uygulanacak destek unsurlart glimrik vergisi
muafiyeti ile katma deger vergisi istisnasi olarak belirlenmesine ragmen 4 bolgeye ve biiyiik
Olcekli yatirinmlara uygulanacak destek unsurlarinin incelenmesinden yatirim yeri tahsisi
desteginin de biitiin bolgelerde ve biiylik O6l¢ekli yatirimlarda uygulanacagi dikkatleri
cekmektedir. Nitekim, 2009/15199 sayili Karar’in 3. maddesinde bu durum agik olarak
belirtilmistir.

Ayrica, anilan Karar’in 12. maddesine gore, tekstil, konfeksiyon ve hazir giyim, deri
ve deri mamulleri sektorlerinde 1. ve 1. bolgelerdeki illerde faaliyette bulunan isletmelerin 1V.
bolgedeki illere 31.12.2010 tarihine kadar biitiiniiyle tasinmasi ve en az elli kisilik istihdam
saglanmasi halinde ve taginma ile birlikte yapilacak ilave yatirimlar da iceren tesvik belgesi
kapsami yatirimlar i¢in yatirim yeri tahsis edilebilecegi belirtilmistir.

Bu acidan bakildiginda, yeni tesvik sistemi ile getirilen en 6nemli diizenlemelerden
birinin yatirim yeri tahsisi oldugu goriilmektedir. 2009/15199 sayili Karar’in 11. maddesinde,
29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Kanunun ek 3 {ncii maddesi hiikmii ¢ergevesinde
Miistesarlik¢a tesvik belgesi diizenlenmis biiyilik 6lgekli yatirimlar ile bolgesel desteklerden
yararlanacak yatirimlar igin Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar gercevesinde
yatirim yeri tahsis edilebilecegi belirtilmistir.

4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un Ek:3.maddesi ile 2009/15199
sayili Karar’t dayanak alarak Maliye Bakanliginca hazirlanan Kamu Taginmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar” ile yatirim yeri tahsisinin ne sekilde yapilacagi
belirtilmistir. Bu diizenlemeler 1518inda yatirnm yeri tahsisine iliskin agiklamalar asagida
yapilacaktir.

I. YATIRIM YERI TAHSISININ GENEL SARTLARI

1 16.07.2009 tarih ve 27290 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve yayimu tarihinde yiiriirliige girmistir.

2 28.07.20009 tarih ve 27302 sayihi Resmi Gazete’de yayimlanmis ve 16/07/2009 tarihinden gegerli olmak iizere
yayimi tarihinde ytirtirlige girmistir.

® Bu sektorler, 2009/15199 sayili Karar’in 2 numarali ekinde gosterilmistir.

#03.09.20009 tarih ve 27338 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.



1. Yatirim Tesvik Belgesi Alinmasi Sarti

2009/15199 sayili Karar’in 3. maddesinin (5) numarali fikrasinda, yatirimlarin destek
unsurlarindan yararlanabilmesi i¢in, makro ekonomik programlar, arz-talep dengesi, sektorel,
mali ve teknik degerlendirmeler ¢er¢evesinde projenin uygun goriilmesi ve tesvik belgesi
diizenlenmesi gerektigi belirtilmistir.

Tesvik belgesi i¢cin miiracaat edebilecek gercek ve tiizel kisiler 2009/1 sayili Teblig’in
4. maddesinde asagidaki sekilde belirtilmistir.

Tesvik belgesi diizenlenebilmesi i¢in

- gercek kisiler,

- adi ortakliklar®,

- sermaye sirketleri (anonim, limited ve sermayesi paylara boliinmiis komandit
sirketler),

- kooperatifler,

- is ortakliklari®,

- kamu kurum ve kuruluslar1 (genel ve 6zel biitceli kurum ve kuruluslar, il 6zel
idareleri, belediyeler ve kamu iktisadi tesebbiisleri ile bunlarin sermaye
bilesimindeki hisse oranlar1 %50’yi gecen kurum ve kuruluslar),

- kamu kurulusu niteligindeki meslek kuruluslari,

- dernekler ve vakiflar ile

- yurt disindaki yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subeleri

miuracaat edebilir.

Ote yandan, kurulacak sirketler adina yapilacak tesvik belgesi talepleri dikkate
alinmayacagi anilan maddede belirtilmistir.

2. Sabit Yatirim Tutarlar: ve Asgari Kapasiteler

2009/15199 sayili Karar’in 4. maddesinde, yatirimin, destek unsurlarindan
yararlanabilmesi i¢in asgari sabit yatirim tutarlari belirlenmistir. Buna gore; yatirimin, en az;

- Tinci ve Il nci bolgelerde 1.000.000 TL.,
- I iincii ve IV {incii bolgelerde ise 500.000 TL tutarinda olmasi gerekir.

Yapilan yatirnmin destek unsurlarindan yararlanabilmesi igin belirlenen bu asgari
yatirim biiytiikliikleri asilmali ve ayrica her bir bolge ve sektor itibariyle 2009/15199 sayili
Karar’in 2 numarali ekinde yer alan yatirim biiytikliikleri de agilmalidir.

II. YATIRIM YERi TAHSiISIi DESTEGINDEN YARARLANAMAYACAK
YATIRIMLAR

® Tesvik belgesi i¢in miiracaat edecekler arasinda sahis sirketlerinin (kollektif sirketler ve adi komandit sirketler)
yer almamas: dikkat ¢ekicidir. Bu durumun uygulamada sorun yaratacagi kanaatindeyiz.

® KVK’mn 32/A maddesinin (1) numarali fikras1 uyarinca is ortakliklarinin vergi indiriminden ve yatirim yeri
tahsisinden faydalanmasi miimkiin degildir.



2009/15199 sayili Karara ekli 4 numarali listede yer alan; tesvik edilmeyecek yatirim
konular1 ile aranan sartlar1 saglayamayan yatirim konulari yatirim yeri tahsisi desteginden
yararlanamayacaktir. 2009/15199 sayili Karara ekli 4 numarali listede yer alan ve dolayisiyla
yatirim yeri tahsisinden yararlanamayacak yatirimlar sunlardir.

1. Tarim ve Tarimsal Sanayi

1. Ogiitiilmiis tahil iiriinleri, nisasta ve nisastali iiriinler ve hazir hayvan yemleri
imalatt (piring, bulgur, ev hayvanlari i¢in hazir yemler, balik yemi ve entegre hayvancilik
yatirimlar igerisindeki yem {iretimi harig)

2. Biskiivi,

3. Yufka ve kadayif,

4. Makarna, irmik, sehriye, kuskus vb iiriinler,

5. Disartya yemek hizmeti sunan isletmeler (hazir yemek),
6. Kiip seker,

7. Bitkisel iiretim (seracilik, kiiltiir mantar1 yetistiriciligi ve entegre hayvancilik
yatirimlart igerisindeki yem bitkileri yetistiriciligi harig),

8. Bolgesel yatirnmlar kapsaminda tesvik edilecek entegre hayvancilik yatirimlari ve
sarthi desteklenecek hayvancilik yatirimlar1 disindaki hayvancilik yatirimlari,

2. imalat ve Madencilik Yatirimlari

1- 1/8/1996 tarihli ve 22714 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
“Tiirkiye Cumhuriyeti ve Avrupa Komiir Celik Toplulugu Arasinda Avrupa Kémiir ve Celik
Toplulugunu Kuran Andlasmanimn Yetki Alanma Giren Uriinlerin Ticareti ile Ilgili Anlagma”
Eki iiriin listesinde yer alan {irtinlerin tiretimine yonelik yatirimlar,

2- Tugla ve kiremit liretimine yonelik modernizasyon cinsi disindaki yatirimlar,

3- Kamu kurum ve kuruluslari ile yapilanlar da dahil olmak iizere rodovansli
madencilik yatirnmlari1 (Rodovans sozlesmelerine bagli olarak yapilan yatirimlar: Rédovans,
maden ruhsat sahalarinin hukuku uhdesinde kalmak kaydiyla hak sahibi tarafindan sézlesme
ile 6zel veya tiizel bir kisiye bir siire tahsis edilmesi durumunda maden ocaginin isletilmesini
iistlenen 6zel veya tiizel kisinin esas ruhsat sahibine lrettigi beher ton maden i¢in 6demeyi
taahhiit ettigi meblagdir. " Rédovans sozlesmesinde ruhsat sahibi olan madenci isletme iznini
devretmekte ve bunun karsiliginda rédovans bedeli denen pay almaktadir. Rddovans
sozlesmelerine, Borglar Yasasi’ndaki hasilat kirasina ait hiikiimler uygulamaktadirlar.
Rodovans sdzlesmesinin Maden Isleri Genel Miidiirliigiine bir ay icinde bildirilerek uygun
goriis alinmasi zorunludur.g),

" Bkz. http://www.taskomuru.gov.tr/index.php?entity Type=HTML&id=175

8 Bkz. M. Topaloglu, “Rodovans Sozlesmesi; Hukuksal Durum, Sorunlar ve Coziim Onerileri”, Tiirkiye 17.
Uluslararas1 Madencilik Kongresi ve Sergisi- TUMAKS-2001, s.249.
http://www.maden.org.tr/resimler/ekler/afd8346a677af9d_ek.pdf




4- Kiitlii pamuk isleme yatirimlari,

5- Sentetik elyaf ve sentetik iplik liretimine yonelik komple yeni, tevsi ve entegrasyon
cinsindeki yatirimlar,

6- Iplik ve dokuma (yiin ipligi, akilli ve ¢ok fonksiyonlu teknik tekstil, hali, tafting,
dokunmamis ve Oriilmemis kumas, cuval hari¢) konularinda modernizasyon yatirimlari
haricindeki yatirimlar.

3. Hizmetler Sektorii

1- Okul oncesi egitim, ilkogretim, lise, yiiksekokul, {iniversite, yiiksekdgretim ve
teknik ve mesleki Ogretim disinda kalan egitim yatirimlar ile yetiskinlerin egitilmesine

yonelik (kurslar, dersaneler vb) yatirimlar,

2- Hastane yatirimlari, tip merkezleri, diyaliz merkezleri, tahlil laboratuvarlari ve
manyetik gorlintiileme merkezleri disinda kalan saglik yatirimlari,

3- Oteller, tatil koyleri, apart oteller, dag (yayla) evleri disinda kalan turizm
konaklama tesislerti,

4- Ulusal gapta yayim yapan giinliik gazete basim hizmetleri, televizyon ve radyo
yayincilig1 disindaki basin ve yayin yatirimlari,

5- Kayit amagli stiidyo yatirimlari
6- Konut iiretimi ve miiteahhitlik hizmetleri yatirimlari,

7- Yolcu ve yiikk tagimaciligina yonelik otobiis ile c¢ekici ve treyler yatirimlar
(Belediyelerin yapacaklar1 yatirimlar harig),

8- Hipermarket, ticaret merkezi, alisveris merkezi ve otopark yatirimlari dahil toptan
ve perakende ticarete yonelik yatirimlar,

9- Kara tasitlar1 bakim, onarim ve servis istasyonu yatirimlari,

10- Petrol iiriinleri (LPG dahil) dagitim yatirimlari, akaryakit istasyonu yatirimlari
11- Karayollar1 dinlenme tesisi yatirimlari,

12- Lokantalar,

13- Yat ithali yatirimlari,

14- Tas1t kiralama yatirimlari,

15- Camasirhane ve hali yikama yatirimlari,



16- Sinai iiretim tesisleri ile altyap1 yatirnmlarinin otomasyonu diginda yapilacak diger
otomasyon yatirimlari,

17- Yazilim ve Ar-Ge faaliyetleri hari¢ olmak iizere gayrimenkul kiralama ve is
faaliyetleri,

18- Finansal kiralama faalivetleri hari¢c olmak iizere mali araci kuruluslarin
yatirimlari,

19- Gosteri merkezi yatirimlari,
20- Kapali alan1 500 m2’nin altinda olan soguk hava deposu yatirimlari

Ayrica, 2009/15199 sayili Karar’in 11. maddesinin (2) numarali fikrasi uyarinca
asagida sayilan kurumlara ve yatirimlara, yatirim yeri tahsis edilmesi miimkiin degildir.

1. Finans ve sigortacilik sektorlerinde faaliyet gésteren kurumlar,
2. Is ortakliklari,

3. 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayili Yap-Islet Modeli ile Elektrik Enerjisi Uretim
Tesislerinin Kurulmas1 Ve Isletilmesi Ile Enerji Satisginin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki yatirnmlar: Bu kanun; hidroelektrik, jeotermal, niikleer santraller ve diger
yenilebilir enerji kaynaklar ile calistirilacak santrallerin disinda kalan “Yap-Islet Modeli” ile
iretim sirketlerine iilke enerji plan ve politikalarina uygun bicimde elektrik enerjisi liretmek
icin miilkiyetleri kendilerine ait olmak {izere termik santral kurma ve isletme izni verilmesi ile
enerji satigsina dair esas ve usulleri belirlemektir.

4. 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirm Ve Hizmetlerin Yap-Islet-Devret
Modeli Cercevesinde Yaptirilmast Hakkinda Kanun kapsaminda yapilan yatirimlar: Bu
Kanun, kopri, tiinel, baraj, sulama, igme ve kullanma suyu, aritma tesisi, kanalizasyon,
haberlesme, elektrik iiretim, iletim, dagitim ve ticareti, maden ve isletmeleri, fabrika ve
benzeri tesisler, ¢cevre kirliligini 6nleyici yatirimlar, otoyol, trafigi yogun karayolu, demiryolu,
gar kompleksi, lojistik merkezi, yeralt1 ve yeriistii otopark: ve sivil kullanima yonelik deniz ve
hava alanlar1 ve limanlari, yiikk ve/veya yolcu ve yat limanlari ile kompleksleri, sinir kapilari,
milli park (6zel kanunu olan harig), tabiat parki, tabiati koruma alan1 ve yaban hayat1 koruma
ve gelistirme sahalarinda planlarda ongoriilen yap1 ve tesisleri, toptanct halleri ve benzeri
yatirim ve hizmetlerin yaptirilmasi, isletilmesi ve devredilmesi konularinda, yap-islet-devret
modeli ¢ergevesinde sermaye sirketlerinin veya yabanci sirketlerin gorevlendirilmesine iliskin
usul ve esaslar1 diizenlemektedir.

ITII. YATIRIM YERI TAHSISINE ILISKIN USUL VE ESASLAR

2009/15199 sayili Karar’in 11. maddesinde, 4706 sayili Kanunun Ek: 3. maddesi
hiikmii ¢ergcevesinde Miistesarlikga tesvik belgesi diizenlenmis biiyiik dlgekli yatirimlar ile
bolgesel desteklerden yararlanacak yatirimlar i¢in Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve
esaslar ¢ergevesinde yatirim yeri tahsis edilebilecegi belirtilmistir.



Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32/A maddesinde belirtilen 50.000.000 TL’yi asan
biiyikk 6l¢ekli yatirnmlarin neler oldugu 2009/15199 sayili Karar’in 3 numarali ekinde
belirtilmistir. Bunlar asagidaki tabloda gosterilmistir.

50 Milyon TL’nin
. Uzerindeki Asgari Sabit
Stra No Sektor Yatirim Tutarlar
(Milyon TL)
1 Kimyasal Madde ve Uriinlerin imalat:
l-a Ana Kimyasal Maddelerin imalat1 1.000
1-b | Diger Kimyasal Uriinlerin imalati 300
2 Rafine Edilmis Petrol Uriinleri Imalati 1.000
3 Transit Boru Hattiyla Tagimacilik Hizmetleri Yatirimlari
4 Motorlu Kara Tasitlarmin Imalat1 Yatirimlar 250
5 Demiryolu ve Tramvay Lokomotifleri ve/veya Vagon Iimalat1 Yatirimlar
6 Liman ve Liman Hizmetleri Yatirimlar 250
7 Elektronik Sanayi Yatirimlart
7-a LCD/Plazma Uretimi Yatirimlari 1.000
7-b Modiil Panel Uretimi Yatirimlari 150
Lazer Televizyon, U¢ Boyutlu Televizyon ve OLED Televizyonlar ve
7-C . ; R
benzeri Televizyon Uretimi Yatirimlari
7-d Diger Elektronik Sektdrii Yatirimlari
8 Tibbi Alet, Hassas ve Optik Aletler imalat1 Yatirimlar
9 Ilag Uretimi Yatirimlar: 100
10 Hava ve Uzay Tasitlar1 imalat1 Yatirimlar
11 Makine Imalat Yatirimlari
Madencilik Yatirimlari
Maden Kanununda belirtilen 1VV/c grubu metalik madenlerle ilgili nihai
12 metal {iretimine yonelik izabe (cevher isleme) tesisleri ile bu tesislere
entegre maden liretimine yonelik (istihragtisleme) yatirrmlar (AKCT
kapsami iiriinler harig).

5838 sayili Kanun’un 23. maddesi ile 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanuna 28.02.2009 tarihinde yiiriirliige girmek {lizere eklenen Ek Madde-3 hiikmii ile Tesvik
Belgeli yatirnmlara ve yukaridaki tabloda belirtilen yatirimlara Hazine arazisi tahsisi
konusunda diizenleme yapilmistir.

S6z konusu Ek Madde-3 uyarinca, KVK’nin 32/A madde kapsamindaki yatirimlarla
ilgili olarak talep edilen tasinmazin bulundugu il¢enin miilki sinirlar1 i¢indeki organize sanayi
veya endiistri bolgelerinde bu yatirimlar i¢in tahsis edilebilecek bos parsel bulunmamasi,
gerceklestirilecek yatirimin toplam tutarmin, talep edilen taginmazlarin maliki idarelerce
takdir edilecek rayi¢ degerinin tarim ve hayvancilik yatirimlari igin bir, turizm yatirimlar i¢in
iki, diger yatirimlar i¢in ii¢ katindan az olmamasi kaydiyla; Hazineye, 6zel biitceli idarelere, il
0zel idarelerine veya belediyelere ait arazi veya arsalarin iizerinde kirkdokuz il siireli
bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki tesis edilebilecektir.

6831 sayili Orman Kanununa tabi alanlar hari¢ olmak {izere, Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar iizerinde ise
ayni sartlarla kirkdokuz yil siireli kullanma izni verilebilecektir.

Yatirimcilar lehine tesis edilecek irtifak hakki veya kullanma izinlerinde ilk yil bedeli,
yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin ylizde ticiidiir.




Irtifak hakki veya kullanma izni verilenlerden ayrica hasilat pay1 alinmayacaktir.

Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasmmazlar iizerindeki
kamuya ait ve ihtiya¢ dis1 bina ve miistemilat ile lizerinde heniiz faaliyete gegmemis yatirim
bulunan arazi veya arsalar da bu kapsamda degerlendirilecektir.

Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlardan imar plani
bulunmayanlarin planlari ile uygulama projeleri, bedelsiz olarak verilen 6n izin siiresi iginde
yapilacak olup, on izin siiresi iki y1il1 gegemeyecektir.

Istihdam edilecek is¢i sayisina, yatirim konusu isletmenin faaliyete gectigi tarihten
itibaren bes yil siireyle uyulmasi zorunludur.

Yatirrmemin, Ek Madde-3 ile yapilan diizenleme kapsaminda belirlenen sartlara
uymadigmin veya miicbir sebepler hari¢ Ongoriilen silirede yatirimin tamamlanmadiginin
tespiti halinde, herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin irtifak hakki veya kullanma izni iptal
edilecektir. Bu durumda tasinmaz lizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda
tazminat veya bedel ddenmeksizin taginmaz maliki idareye intikal edecek ve bundan dolay1
hak lehtar1 veya ii¢lincli kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamayacaktir. Ancak,
ongoriilen silirede yatinmin en az yiizde ellisinin gergeklestirilmesine ragmen yatirimin
tamamlanmamasi veya Ongoriilen istthdam sayisina ylizde onu asan oranda uyulmamasi
halinde ise irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri i¢in saglanan indirimler iptal edilecek ve
iptal tarihinden itibaren ayrica hasilat pay1 alinacaktir.

Irtifak hakki veya kullanma izni siiresinin sonunda makine, techizat ve demirbaslar
hari¢ diger yap1 ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal eder, yatirimcinin talep etmesi
halinde ise genel hiikiimlere gore dogrudan irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni
verilecektir.

Hazineye ait tasinmazlar; tarim ve hayvancilik yatirimlart hari¢ olmak iizere, en az
50.000.000 ABD Dolari karsilig1 Tiirk Lirasi tutarinda, en az yiiz kisiye istihdam saglayacak
sekilde ve taginmazin rayi¢ degerinin en az ii¢ kat1 tutarinda yatirim yapacaklara, 492 sayili
Harglar Kanununun 63 {incii maddesinde yer alan harca esas deger iizerinden dogrudan
satilabilecektir. Bu yerlerin amaci diginda kullanilmayacagina dair tapu kiitiigiine serh
konulacaktir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye ve ikinci fikrada
belirtilen bedeli Bakanlar Kurulunca belirlenecek bdlgeler itibartyla farklilastirmaya ve sifira
kadar indirmeye Maliye Bakanlig: yetkilidir.

Ote yandan, bolgesel desteklerden yararlanacak yatirimlar igin yer tahsisi konusunda
da Maliye Bakanligi’nin yetkili oldugu, 2009/15199 sayili Karar’m 11. maddesinde
belirtilmistir. Iste Maliye Bakanlig1 bu yetkisini kullanarak, hazirladigi Kamu Tagmmazlarinin
Yatinmlara Tahsisine iligkin Usul ve Esaslar® ile yatirim yeri tahsisi uygulamasinin
ayrintilarini belirlemistir. Bu ayrintilar izerinde asagida durulacaktir.

1. Tanimlar

% 03.09.2009 tarih ve 27338 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.



a) Bolge: Yatirnmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla
gruplandirilan ve Ek-7 sayili Yatirim Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler ve Bolgeler

Kapsamindaki illeri kapsayan bolgeleri ifade etmektedir. Bu bolgeler asagida gosterilmistir.
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b) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk
Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen
yerleri,

¢) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tasinmazlari,

¢) Irtifak hakki: Bir tasinmaz iizerinde yararlanmaya ve kullanima riza gostermeyi
veya miilkiyete iligkin bazi haklarin kullanilmasindan vazge¢meyi kapsayan ve diger bir
taginmaz veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan ytikiimliligi,

d) Kanun: 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunu,

e) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde Maliye
Bakanliginca kisilere verilen izni,

f) On izin: Irtifak hakk: tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlardan
imar plan1 bulunmayanlarin imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere
iliskin uygulama projelerinin yaptirilmasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bir yil siireyle ve bedelsiz olarak
yatirimciya taginmaz maliki idarece verilen izni,

g) Ozel biitceli idare: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanununa ekli (II) sayili cetvelde belirtilen kamu idarelerini,



g) Tasmmaz maliki idare: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ile Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler bakimindan Maliye Bakanligini; 6zel biitgeli idarelere, il
0zel idarelerine ve belediyelere ait tasinmazlar bakimindan ise taginmazin maliki idareleri,

ifade eder.
2. Yatirim Yeri Tahsisinden Yararlanmanin Ozel Sartlar

Yukarida aciklanan genel sartlarin yani sira yatirim yeri tahsisinsin yapilabilmesi i¢in
0zel sartlar da belirlenmistir. Buna gore;

a) Irtifak hakki veya kullanma iznine konu tasimnmazlar iizerinde gergeklestirilecek
toplam yatirim tutari, taginmaz maliki idarelerce bu taginmazlara takdir edilecek rayi¢ degerin
tarim ve hayvancilik yatirnmi i¢in bir, turizm yatirimlart i¢in iki, diger yatirimlar i¢in ii¢
katindan az olmayan (ancak, toplam sabit yatirim tutari I ve II nci bolgelerde birmilyon Tiirk
Lirasy, III ve IV iincii bolgelerde ise besytizbin Tiirk Lirasindan az olmayan),

b) Talep edilen tasinmazin bulundugu ilgenin miilki sinirlar1 i¢inde organize sanayi
veya endiistri bolgesi bulunmasi halinde, bu bdlgelerde yer alabilecek yatirimlar igin tahsis
edilecek bos parsel bulunmamasi veya bu bdlgelerde yapilmasi uygun goriillmeyen
yatirimlardan olmasi gartlarini tasiyan,

) Taahhiit edilen yatirimin en az ylizde yirmisini karsilayacak miktarda net 6zkaynaga
sahip olan,

d) Yatirimin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,

e) Taahhiit edilen yatirrmin toplam tutar1 on milyon Tirk Lirasini asan yatirimlarda
fizibilite raporu ve finansman tablosunu veren,

f) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen diger sartlar1 yerine getiren,
gercek ve tiizel kisiler i¢in yatirim yeri tahsis edilebilecektir.
3. Tahsis Sekli

Tesvikten yararlanacak gercek veya tiizel kisiler lehine; tasinmazlar iizerinde, ilk yil
icin emlak vergi degerinin yiizde {i¢ii oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz y1l
stireli bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki tesis edilebilir.

Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunmasi ve tapuya tescil edilememesi nedeniyle
irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar {izerinde ise, ilk yil i¢in tasinmazin emlak vergi
degerinin yiizde {li¢ii oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil siireli kullanma
izni verilebilir. Emlak vergi degeri tespit edilmemis olan taginmazlarda irtifak hakki ve
kullanma izni bedelinin tespitinde emsal tasinmazlarin emlak vergi degeri, emsal tasinmazin
bulunmamasi halinde ise tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas alinir.

Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasmnmazlar iizerindeki yap1 ve
tesislerin isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin {i¢iincii kisilere kiralanmas1 dahil pay
alinmaz.



Uzerinde kamuya ait ve ihtiya¢ dis1 bina ve miistemilat ile heniiz faaliyete gegmemis
yatirim bulunan taginmazlar da emlak vergi degerinin yiizde {igii oraninda belirlenecek bedel
tizerinden tahsis edilebilir.

4. Yatirim Yeri Olarak Tahsis Edilemeyecek Tasinmazlar

Maliye Bakanliginca hazirlanan Kamu Tasinmazlariin Yatirimlara Tahsisine Iliskin
Usul ve Esaslar’in 8. maddesinde, yatirim yeri tahsisi uygulamasi kapsami diginda olan
taginmazlar belirlenmistir. Buna gore;

a) Tapu kiitliklerinde ihtiyati tedbir, haciz, ipotek, tapu tahsis belgesi, vakif ve benzeri
kisitlayict serh ve kayit bulunan,

b) Payli ve elbirligi miilkiyete konu olan,
c) Kamu hizmetlerinde kullanilan veya kamu hizmetine tahsisli olan,

¢) Tasinmaz maliki idarece iizerinde irtifak hakki tesis edilmis, kullanma izni veya
kiraya verilmis olup; irtifak hakki, kullanma izni ve kira siiresi sona ermemis olan,

d) Miilkiyeti ihtilafli olan,

e) Il kara yollar1 aginda kalmasi nedeniyle, 11/2/1950 tarihli ve 5539 sayili Karayollar1
Genel Miudirligi Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun geregince Karayollart Genel
Miidiirliigiine temlik olunacak olan,

f) 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 98 inci maddesi geregince teferrug yolu ile edinilen ve edinme tarihinden itibaren
bir y11 gegmemis olan,

2) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan,
g) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince ilgili kamu idaresi emrine

verilmesi veya tahsis edilmesi gereken,

h) 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda olan ve Genelkurmay Baskanliginca izin verilmeyen,

1) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayilt Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda olan ve Kiiltiir
ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

1) 17/10/1983 tarihli ve 2924 sayilhi Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan,

7) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda olan ve Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,
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k) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca, igme ve kullanma sularinin
koruma alanlar1 kapsaminda olup ilgili kamu idarelerince izin verilmeyen,

1) 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca; milli park, tabiat
parki, tabiat aniti ve tabiati koruma alanlar i¢inde kalan ve Cevre ve Orman Bakanligina
tahsisi gereken,

m) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23 iincii maddesine gore
kamulagtirma yolu ile edinilip bes yil siire ile bir kamu hizmetine tahsis edilmemesi nedeniyle
malikinin geri alma hakkini kullanabilecegi siireyi gegmemis olan ve bu Kanunun 30 uncu
maddesine gore edinilen,

n) 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair
Tarim Reformu Kanunu kapsaminda olan ve Tarim Reformu Genel Miidiirliiglince izin
verilmeyen,

0) 1/7/2003 tarihli ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanununun 4 {incli maddesi geregince
tespit ve tefrik edilen yaban hayati koruma ve gelistirme sahalarinda kalan,

0) 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanlig
Kurulmasina Dair Kanun Hikmiinde Kararnameye gore, 6zel ¢evre koruma bélgesinde kalan
ve Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca uygun goriilmeyen,

p) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda olan ve Tarim ve Kdyisleri Bakanliginca uygun goriilmeyen,

r) 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili Iskdn Kanunu geregince Baymdirhik ve Iskan
Bakanligina verilmesi gereken,

s) Ozel kanunlar1 geregince, iizerinde irtifak hakk1 tesis edilmesi ya da kullanma izni
verilmesi uygun goriilmeyen,

s) Imar planinda ayrildig1 amag disinda talep edilen,
taginmazlar tizerinde irtifak hakki tesis edilmez veya kullanma izni verilmez.

Bunlar disinda kalan taginmazlarin tizerinde irtifak hakki tesis edilebilir veya kullanma
izni verilebilir. Devletin hiikkiim ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili miimkiin olan yerler,
Hazine adima tescil edildikten sonra irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili miimkiin
olmayanlar i¢in kullanma izni verilebilir.

5. Yatirnma Uygun Tasinmazlarin Maliki Idarelerce Tespiti

Tasinmaz maliki idareler, oncelikle yatirimin tilirline gore, Organize Sanayi Bolgesi
veya Endiistri Bolgesi idaresinden veya diger ilgili kurum ve kuruluslardan bu Usul ve Esaslar
kapsaminda hangi tiir yatirimlar icin nerelerde, asgari ne kadar biiytikliikte tasinmaz tahsisinin
uygun olacagina iligskin goriisleri de sorulmak suretiyle yatirima elverigli tasinmazlar tespit
eder.
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Tespit edilen taginmazlarin talep beklenmeksizin toplu olarak yukarida belirtilen
kapsam disinda kalan taginmazlardan olup olmadigi, tasinmaz maliki idarelerce ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan arastirilarak, tesvik edilen yatirimlar i¢in uygun olup olmadig:
oncelikle belirlenir.

Il veya ilge bazinda tesvik edilecek yatirim ve sektdrlere gore, ilgili kamu kurum ve
kuruluslarindan tespit edilecek tasinmazlarin hangi yatirimlar i¢in daha uygun olduguna
iliskin gortisler alinir.

Maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar disinda kalan ancak yatirimci tarafindan talep
edilen tasinmazlar da, maliki idarelerce uygun olduklarinin tespit edilmesi halinde ayni
usullerle degerlendirilebilir.

Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerlerden Kamu Tasmmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslar kapsaminda
degerlendirilmelerinin miimkiin oldugu tespit edilenler hakkinda, bunlarin belediye ve
miicavir alan smirlar i¢inde olup olmadigi ve kentin gelisme yoOniinde kalip kalmadig ile
bunlarin tahsis, satig, kiralama, irtifak hakki tesisi ve kullanma izni verilmesi suretiyle
alternatif degerlendirme sekillerinden hangisinin daha uygun olduguna iligkin goriis, oneri ve
bilgiler Milli Emlak Otomosyon Projesi (MEOP) ortaminda giincellenmek suretiyle ilana
cikilmadan once ikiser aylik donemler halinde bir yaziyla Maliye Bakanligina bildirilerek izin
alinir.

6. Kiymet Takdiri, Duyuru ve Basvuru

Yatirima konu taginmazlarin rayi¢ bedeli ile ilk yil kullanma izni veya irtifak hakki
bedelleri, taginmaz maliki idarelerin tasinmazlarimi satmaya yetkili komisyonlarca tespit
edilebilir veya yetkilendirilmis olmalar1 halinde yetkileri kapsamindaki usullere gore tespit
ettirilebilir.

Tasinmazin veya yatirimin 6zelligine gore, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar
ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin rayi¢ bedeli ile ilk yil kullanma izni veya
irtifak hakki bedelleri, Maliye Bakanligi merkez denetim elemanlar: ile 28/7/1981 tarihli ve
2499 sayili Sermaye Piyasast Kanununa tabi ekspertiz sirketlerine tespit ettirilebilir. Bu
sekilde tespit ettirilen bedel, komisyonca ayrica karar alinmasina gerek olmaksizin tahmin
edilen bedel olarak dikkate alinir.

Tasinmaz maliki idarelerce degerlendirilmek {izere belirlenen tasinmazlar,
bulunduklar1 yerlerdeki ticaret, sanayi ve ziraat odalarina bildirilir. Tasinmaz maliki
idarelerce ilana ¢ikilmasi uygun goriilen tasinmazlar en az iki aylik basvuru siiresi verilerek
dénemler halinde ilan edilir ve bu ilanlar basvuru tarihine kadar tasinmaz maliki idarelerin
internet sayfalarinda da yayimlanir.

Tasinmaz maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar, Tiirkiye genelinde yayimlanan tiraji
en yiiksek ilk on gazeteden Basin Ilan Kurumunca belirlenecek birisinde bir defa yaymlanir.

Son ilan tarihi ile komisyona miiracaat tarihi arasi otuz giinden az olamaz.

Yatirimer; Kamu Tagmmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslar’i 1
numarali ekinde yer alan talep formunu doldurarak, Ek-2’de yer alan yatirimcilardan
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istenecek belgeler ve Ek-6’da yer alan yatirnm bilgi formu ile birlikte maliki idarenin
tasinmazinin bulundugu yerdeki birimine basvurur.

Basvuru sirasinda yatirimet, biitcelerine gelir kaydedilmek iizere; I ve Il nci bolgelerde
bulunan illerde 3.000 TL., III {incii bolgede bulunan illerde 2.000 TL. ve IV {incii bolgede
bulunan illerde ise 1.000 TL.’yi tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe birimine yatirarak,
buna iliskin makbuzu diger belgelerle birlikte taginmaz maliki idareye verir. Bu bedelin
yatirildigina iliskin makbuz olmaksizin bagvurular tasinmaz maliki idarelerce kabul edilmez.

7. Komisyon Islemleri

Yatirnmciya tahsis edilecek tasinmazlar iizerinde irtifak hakki tesis edilmesi veya
kullanma izni verilmesiyle ilgili olarak vali veya gorevlendirecegi vali yardimcisinin
baskanliginda, tasinmaz maliki idarenin mahallindeki en biiylikk memuru (defterdar, il 6zel
idaresi genel sekreteri, belediye bagkani, bolge miidiirii veya il miidiiri) ile taginmazdan
sorumlu birim amiri (milli emlak miidiirii, emlak islerinden sorumlu miidiir gibi), bayindirlik
ve iskan il miidiirii, belediye ve miicavir alan sinirlar1 igindeki tasinmazlar igin ayrica belediye
imar miidiirii ve yatirimin tiirtine gore ilgili bakanligin il miidiiriinden olusan bir komisyon
kurulur. Komisyonun raportorliigii, tasinmaz maliki idarenin taginmaz yonetiminden sorumlu
birimince yapilir. Komisyon kararlar1 oy ¢oklugu ile alinir. Kararlarda ¢ekimser kalinamaz.
Muhalif kalan iiye karst oy gerekgesini yazarak imzalar. Oylarin esitligi halinde baskanin
kullandig1 oy yoniinde cogunluk saglanmis sayilir.

Komisyon, bagvurular1 degerlendirirken yatirimcinin;
a) Kayith ve 6denmis sermayesi dahil mali durumunu,

b) Yatirnmin gruplandirilan iller ve tesvik edilecek sektorler arasinda yer alip
almadigin,

¢) Yatirimc tarafindan taahhiit edilen yatirim tutarinin, maliki idarelerce tasinmaza
takdir edilen rayi¢ degerin, tarim ve hayvancilik yatirimlari i¢in bir, turizm yatirimlari igin iki,
diger yatirimlar i¢in ti¢ kat1 olup olmadigin,

¢) Taahhiit edilen yatirimin finansman kaynaklariin yeterliligini,
d) Talep edilen tasinmazin lizerinde avan projenin uygulanip uygulanamayacagini,

e) Avan projesine gore yapilacak yatirimdaki kapali ve agik alanlar dikkate alinarak ne
kadarlik bir taginmaza ihtiya¢ duyuldugunu,

inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek talepleri degerlendirir ve
gerekgelerini belirtmek suretiyle yatirinmeiya 6n izin ve kullanma izni verilmesinin veya irtifak
hakki tesis edilmesinin uygun olup olmadigina karar verir ve onay i¢in tasinmaz maliki
idarelerin yetkili organlarina sunar. Komisyon karariyla birlikte, karara konu taginmaz
hakkinda yatirimci tarafindan diizenlenen belgeler ile bu tasinmaza iliskin bilgi ve belgelerin
birer 6rnegi tasinmaz maliki idareye gonderilir.

Ayni tasinmaz hakkinda 6n izin ve kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesisi
talep eden birden fazla yatirnmci olmasi halinde komisyonca; yatirimcilarin 6z kaynaklari,
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taahhiit ettikleri isttihdam sayilari ve yatirim tutarindan en yiliksegi yiliz puan iizerinden
degerlendirilerek, diger yatirinmcilarin taahhiit ettikleri 6z kaynak, istthdam ve yatirim
tutarindan en yiiksek 6z kaynak, istihdam ve yatirim tutari oranina gére puanlama yapilir ve
en yiliksek toplam puani alacak yatirimci tercih edilir. Yapilacak bu puanlamada da esitlik
olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak yatirimer tercih edilir.

[lan edilen tasinmazlar hakkinda Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iligkin
Usul ve Esaslar uyarinca yapilan talepler tasinmaz maliki idarece sonug¢landirilincaya kadar
tahsis, satig, irtifak hakki tesisi, kullanma izni verilmesi ve kiralama gibi diger talepler
degerlendirilmez.

8. istihdam Zorunlulugu

Yatirim tesvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek is¢i sayisina, yatirirm konusu
isletmenin faaliyete gectigi tarihten itibaren bes yil siireyle uyulmasi zorunludur. istihdam
edilecek isci sayist bes yillik ortalama {izerinden degerlendirilir. Uretime katki saglamak
amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam, taahhiit edilen istihdam sayis1
icerisinde degerlendirilmez.

9. On izin, Sézlesme ve Bedel

Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tagmnmazlarin maliki
idarelerce, bu taginmazlardan imar plant bulunmayanlarin, yatirnmci tarafindan imar
planlartyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin
yapilmast/yaptirilmasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin
yapilmasi/yaptirilmas1 amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bedelsiz olarak bir yil siireyle 6n
izin verilebilir ve bu siire ihtiyag duyulmasi halinde bir yil uzatilabilir. Bu durumda
tasinmazin maliki idare ile yatirnmci arasinda Ornegi Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslar’in 3 numaral ekinde yer alan 6n izin sézlesmesi diizenlenir.

Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasmmmazin imar parseli
niteliginde bulunmasi durumunda, yapilacak yatirnmin tagmmmazin imar planinda ayrildigi
amaca uygun olmasi zorunludur.

On izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakki tesis edilmesine iliskin kararin
tasinmaz maliki idarece yatirimciya teblig tarihinden itibaren onbes giin i¢inde On izin
sO0zlesmesinin imzalanmasi, kullanma izni bedelinin yatirilarak 6rnegi Kamu Taginmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar’in 4 numarali ekinde yer alan kullanma izni
sO0zlesmesinin imzalanmasi1 ve notere tasdik ettirilmesi, irtifak hakki bedelinin yatirilarak
ornegi Ek-5’de yer alan irtifak hakki sozlesmesinin tapu memuru huzurunda resmi senet
diizenlenmek suretiyle bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki olarak tapuya tescil isleminin
yapilmasi zorunludur. Sozlesme yapmaya yazili olarak davet edilmesine ragmen, teblig
tarthinden itibaren onbes giin igerisinde ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelini
yatirarak sdzlesme diizenlemeyen yatirimer bu hakkindan vazge¢mis sayilir.

Kullanma iznine iligskin s6zlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik edilmeden veya

irtifak hakki tapu siciline tescil edilmeden tasinmazlar yatirimciya teslim edilmez ve iizerinde
herhangi bir ingai faaliyete izin verilmez.
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Hazine Miistesarliginca yatirim tesvik belgesinde yapilan her tiirlii revizyon
islemlerinde yatirimcr tarafindan tasinmaz maliki idareye bilgi verilir. On izin s6zlesmesinin
notere tasdiki zorunlu degildir. On izin bedelsizdir.

Ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla gruplandirilan;

a) I ve II nci bolgede bulunan illerde yatirnm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin
yiizde ¢,

b) III iincii bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin
yiizde ikisi,

¢) IV iincii bolgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi degerinin
yiizde biridir.

Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ikinci ve miiteakip yillar kullanma izni ve irtifak
hakki bedelleri, cari yil bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yaymmlanan Uretici Fiyatlari
Endeksi (UFE-bir énceki yilin ayni ayma goére yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanir. Ancak, miiteakip yillar irtifak hakk: veya kullanma izin bedellerinin, emlak vergisi
genel beyan doneminde yatirima konu tasinmazin asgari metrekare birim degeri iizerinden
yapilacak hesaplamasi ile UFE oraninda artirilmas: suretiyle hesaplanmasi sonucu bulunacak
bedeller arasinda farkliligin olmasi halinde fazla olan tercih edilerek tahsil edilir.

Ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri sézlesme diizenlenmeden once,
miiteakip yil bedelleri ise, kullanma izni s6zlesmesinin diizenlendigi, irtifak hakkinin tapuya
tescil edildigi tarihler esas alinarak her yil ayni tarihte pesin olarak taginmaz maliki idarenin
ilgili muhasebe birimine yatirilir. Vadesinde 6denmeyen bedellere, 6183 sayili Kanunun 51
inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli ile sozlesmeleri geregince
artirilarak tespit edilen ikinci ve liglincii y1l bedelleri, ylizde yetmis indirim uygulanarak tahsil
edilir.

10. irtifak Hakki veya Kullanma izninin Devri

Yatirime, irtifak hakki veya kullanma iznini {igiincli kisilere devredebilir. Ancak,
devrin yatirrm tamamlanmadan once yapilmasi halinde, devralan kiside yukarida belirtilen
0zel sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin i¢inde tasinmaz maliki
idareye bilgi vererek, devredenin s6zlesmeden dogan tiim yiikiimliiliiklerini iceren ve idarece
diizenlenecek olan yeni sdzlesmeyi imzalamak zorundadir. On izin devredilemez ve bu siire
igerisinde ortak alinamaz.

11. Yatirim Siiresi
Yatirim tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan siireler gz oniinde

bulundurularak yatirima baslanilmast ve uygulama projelerinde gosterilen bina, yap1 ve
tesislerin ingaatlarinin bitirilerek faaliyete gecilmesi zorunludur.

15



Hazine Miistesarlifinca yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siiresinin
uzatilmasi halinde, yatirnmci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki
idareye verilir. Yatirim tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan siireler
icerisinde tamamlanamayan yatirimlarin tamamlanmasi i¢in miicbir sebepler disinda ek stire
verilmez.

Yatirimci, irtifak hakki veya kullanma izninin siiresinin uzatilmasi talebinde
bulunamaz. Ancak, asagida belirtilen haller miicbir sebep sayilir ve bu hellaerde, kamudan
kaynaklanan fiili veya hukuki imkénsizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan
kalkmasina kadar gegecek siire kadar, irtifak hakki ve kullanma izni siiresinin dondurulmasi
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

a) Yangin, deprem ve su baskini gibi tabii afetler,
b) Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilan,

¢) Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana
gelmesi,

¢) Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmast,

d) Irtifak hakki lehtar1 ve kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan
kaynaklanan, ancak hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiriitiilmesini en az otuz giin
stireyle engelleyen hukuki veya fiil bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi.

Irtifak hakki lehtar1 veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan
kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiriitiilmesini en az otuz giin siireyle
engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir
sebeplerin varligir halinde, irtifak hakki lehtar1 veya kullanma izni sahibinin talebi iizerine
irtifak hakki veya kullanma izni siiresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkéansizlik
durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur.
Dondurulan siire i¢in bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye bagladig: tarihte alinacak bedel,
dondurulan y1l bedelinin gegen siire kadar s6zlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle
tespit edilir. Ancak, dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden
kismi sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup
edilir. Dondurulan siire sdzlesme siiresine eklenir.

12. irtifak Hakki ve Kullanma izni Siiresinin Sona Ermesi

Irtifak hakki ve kullanma izni, sézlesme siiresi sonunda sona erer. Bu durumda;
makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal
eder. Bundan dolay:r hak lehtar1 veya kullanma izni sahibi ile {igilincii kisilerce herhangi bir
hak ve talepte bulunulamaz. Ancak, yatirnmcinin talep etmesi halinde, iizerindeki yapi ve
tesisler dikkate alinmak suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak
hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

13. Irtifak Hakki ve Kullanma izninin iptali, Tahliye ve Geri Alma

Yatinmemm Kamu Tasinmazlarmim Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarda
ve sozlesmesinde yer alan hiikiimlere uymadiginin veya miicbir sebepler hari¢ 6ngdriilen
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stirede yatirnmin tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin
irtifak hakki veya kullanma izni iptal edilir. Bu durumda, taginmaz iizerindeki tiim yap1 ve
tesislerle birlikte saglam ve igler durumda tazminat ve bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki
idareye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehtar1 veya li¢iincii kisilerce herhangi bir hak ve
talepte bulunulamaz. Taginmaz maliki idarenin talebi iizerine irtifak hakki tapu idaresince
tapu kitiigiinden resen terkin edilir.

Yatirimei, herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece alinacak
irtifak hakki veya kullanma izninin iptal edildigine dair kararin teblig tarihinden itibaren
tasinmazi otuz gin i¢inde tahliye eder. Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin
yatirinmciya korunarak kullanimi sartiyla {izerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi
hallerde, teslim edilen bina ve miistemilatin korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar
tasinmaz maliki idarelerce ayrica tazmin ettirilir.

14. Indirimlerin Iptali ve Hasilattan Pay Ahnmasi

Yatirimei tarafindan, miicbir sebepler hari¢ ongoriilen siirede yatirimin en az yiizde
ellisinin gergeklestirilmesine ragmen yatirimin tamamlanmamast veya Ongoriilen istthdam
sayisina yiizde onu asan oranda uyulmamasi halinde, bolgeler itibariyle farklilagtirilarak
emlak vergi degeri iizerinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri
yoniinden saglanan indirimler ile hasilat payr alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal
edilerek genel hiikiimlere gore islem yapilir ve hasilat payi alinir.

Indirimin iptali halinde, cari yil irtifak hakki ve kullanma izni bedeli, rayi¢ bedel
iizerinden (bu bedeller emlak vergi degerinin yiizde iiglinden az olamaz) tahsil edilir,
miiteakip y1l bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Endeksi
(UFE-bir o6nceki yiln aym ayma gore yiizde degisim) oraninda arttirilmasi suretiyle
hesaplanarak tahsil edilir.

Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmaz {izerinde yapilacak yap1
ve tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu yap1 ve tesisin isletilmesinden elde
edilen toplam yillik hasilatin yiizde biri oraninda pay alinir. Ancak, tarim, hayvancilik, sanayi
ve tersane yatirimlarinda bu oran binde bir olarak uygulanir.

Hak lehtar1 ile varsa alt kiracilarin yillik hasilatin1 gdsteren ve ilgili vergi dairesine
yillik beyanname ekinde verilen gelir tablolari, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili kilinanlara
tasdik ettirilerek bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Odenmesi gereken hasilat paylari
her yilin yillik beyanname verme donemini takip eden ay i¢inde tasinmaz maliki idarelerin
ilgili muhasebe birimine yatirilir.

Tasinmazlar ilizerinde bulunan yapi ve tesisin tamamiin veya bir kismmin hak
lehtarinca iiglincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan briit kira iizerinden,
kiracidan/kiracilardan ise, yap1 ve tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan
hak lehtarina 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra, kalan tutar iizerinden hak lehtar1 ile
yapilan sozlesmede belirlenen oranda pay alinir. Hak lehtar1 ile kiraci arasinda yapilan kira
sO0zlesmesinin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Kira paylari, hak lehtar1 ile kiraci
arasinda yapilan sozlesmeye gore kira bedellerinin hak lehtarina 6denmesi gereken ay1 takip
eden ayin yirminci giinii mesai saati bitimine kadar tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe
birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.
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Yillik hasilatin tespitinde; Maliye Bakanligi muhasebe sistemi uygulama mevzuati
uygulanir. Vadesinde 6denmeyen hasilat paylarina 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi
geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir. Indirimsiz bedelle irtifak hakki tesisi
veya kullanma izni verilmesi ve hasilat paymin édenmesine iligkin kararin tasinmaz maliki
idarece yatirimciya tebligi tarihinden itibaren altmis giin igerisinde kabul edilmemesi veya
gerekli islemlerin yaptirilmamasi halinde, bir 6nceki boliimde agiklanan hiikiimler uygulanir.

15. Daha Once Bedelsiz Irtifak Hakk: Tesis Edilen veya Kullanma Izni Verilen
Tasinmazlar

26.05.2007 tarihli ve 26533 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim ve Istihdamin
Tesviki Amaciyla Bedelsiz irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma izni
Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar, yiiriirliige giren yeni Kamu Tagmmazlarmin Yatirimlara
Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar ile yiiriirliikten kaldirilmastir.

29.01.2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarm ve Istihdamin Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’un miilga 5. maddesi kapsaminda bedelsiz
irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar ile 5084 sayili Kanun’un
gecici 3. maddesi uyarinca 28.02.2009 tarihinde bedelsiz irtifak hakki tesis edilmek veya
kullanma izni verilmek amaciyla ilana ¢ikilmis ancak, islemleri tamamlanmamis taginmazlar
hakkinda, yiiriirliikten kaldirilan Yatirim ve Istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz irtifak
Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma Izni Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar
uygulanir.

SONUC

2009/15199 sayili Karar ile uygulanmaya giren yeni tesvik sisteminin en Onemli
destek unsurlarindan biri yatirim yeri tahsidir. Biitiin bolgelere, biiyiik 6l¢ekli yatirimlara ve
tekstil, konfeksiyon ve hazir giyim, deri ve deri mamulleri sektorlerinde 1. ve 11. bolgelerdeki
illerde faaliyette bulunan isletmelerin IV. bolgedeki illere 31.12.2010 tarihine kadar biitiiniiyle
tastyan isletmelere saglanacak bu destek unsurlarinin ayrintilarinin ortaya ¢ikmasi i¢in Maliye
Bakanligi diizenlemesi beklenmekteydi. Bu diizenleme, 03.09.2009 tarih ve 27338 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve
Esaslar ile yapilmistir. Yukarida, yatirim yeri tahsisine iliskin ayrintili agiklamalar yapilmistir.
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